sGARD -
=l LE GARD

développe les solidarités S CONSEIL GENERAL

www.gard.fr

6¢ PDALHPD du Gard

Plan Départemental d’Action pour le Logement
et ’hébergement des Personnes Défavorisées du
Gard

2013-2017

Incluant le PDAHI, plan départemental de I'accueil,
de I'hébergement et de I'insertion (]




6eme PDALHPD du Gard

*GARD
CERYA 2013-2017

developpe les solidarités oo ||| CONSEIL GENERAL

COMITE RESPONSABLE

DU 25 NOVEMBRE 2014




oG ARD Bl 6éme PDALHPD du Gard
=

développe les sol:dmtesﬁ p—

) ' E 2013-2017

ORDRE DU JOUR

présentation de deux opérations de résorption
d’habitat insalubre: exemples a Ales et Bagnols sur Ceze

présentation du nouveau Programme Local de ’Habitat
d’Ales Agglomération

présentation de la plate-forme pour le logement adapté
au handicap: Loc’adapt 30

point d’étape sur le relogement des publics prioritaires
du Plan

présentation d’un nouveau site web, ’extranet du
PDALHPD, bientot mis en place par le conseil général
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Objectif I1I, ameliorer les

conditions
de

logement et d’hébergement
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PARTIE 1

UNE ILLUSTRATION DE L 'ACTION 10 DU
PDALHPD

la résorption de 2 bidonvilles

sur les communes d ’Ales et de Bagnols sur
Ceze




6eme PDALHPD du Gard

SGARD

developpe les solidarités

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

CONSEIL GENERAL
PREFET DU GARD

2013-2017

LES MOYENS D'ACTION

siffechnigues’ et administratiis:

- diagnostic et accompagnement social
des occupants

*=> objectiver les situations, déterminer
le projet de logement

- Se doter d’'une ingénierie de projet
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LES MOYENS D’ACTION (2)

¢laborer un projet decomposeé en :
* projet de construction de logements
* amenagement du terrain d’assiette

* réhabilitation du site initialement occupé

emise en ceuvre de la police administrative du
Préfet

* périmetre insalubre avec obligation de
relogement pour le proprietaire
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LES MOYENS D'ACTION FINANCIERS

- pour le projet d'amenagement
* fonds propres du maitre d’ouvrage
* subventions de FTANAH => 100 % du

déficit aménagement pour les bidonvilles
* sollicitation du FEDER

* subventions des autres collectivités
locales
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LES MOYENS D’ACTION FINANCIERS (2)

- pour le projet de construction
* fonds propres du maitre d’ouvrage
* les financements classiques d’une

opération HLM (pour I'Etat . PLAI,
voire super PLAI).
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LES CONDITIONS DE REUSSITE

*\Volonté des communes de résorber
ces « bidonvilles »

Trouver du foncier

*Disposer d’'un opérateur pour
I'aménagement et |la construction
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LE TEMOIGNAGE DES

MAITRES D'OUVRAGE
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Organisation du projet

A la demande du comité de pilotage regroupant

les représentants de I'Etat, du D eépartement, de la
Communauté d’Agglom ération de la Ville d’Ales et
de Logis C evenols qui, depuis mi 2012, pilote
partenarialement I'opération, le CCAS de la ville
d’'Ales et le Service Social Territorial d’Ales

(Conseil G énéral du Gard) ont procédé
conjointement a une pre-enquéte sociale.
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LE SITE DE BAZINE A BAGNOLS SUR
CEZE
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7 foyers issus d’'une méme famille sédentarisée
depuis 30 ans sur le terrain de I'ancienne
decharge et station d’épuration municipale

*Une action publigue continue qui aboutit sur
une opération de RHI : resorption d’un bidonville
abritant des gens du voyage sédentarises et
construction de logements sociaux en vue de
leur relogement
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*Un projet qui resout un probleme déja ancien

*Un projet qui s’inscrit dans la politique d’accuell des
gens du voyage menée au niveau de la communauté
d’agglomeration du Gard Rhodanien

*Un projet qui repond aux orientations du PLH et du

PDALHPD
*Un projet qui propose une offre de relogement adaptée

*Un projet qui fait appel au financement de 'ANAH et
des partenaires locaux
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PARTIE 3

Ces reussites sont des
encouragements a engager
d’autres opérations similaires

dans le cadre de I'action 10 du
PDALHPD
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Des démarches en cours :

=> des terrains familiaux a la
Grand’'Combe

=> sollicitation A ADOMA

=>reflexion sur la mise en ceuvre

d’une MOUS par Nimes Métropole
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6eme PDALHPD du Gard

Objectif II: ameéliorer les conditions de

logement et d’hébergement

/

Débat, questions ?

\
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Objectif VI, renforcer le

pilotage et Panimation du Plan
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Objectif VI, renforcer le pilotage et ’animation
du Plan

Action 28, contractualiser les actions du
Plan sur les communautés
d‘agglomeération:

présentation du nouveau Programme
Local de I’Habitat d’Ales Agglomération
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1-Le PLH (2008-2013) du Grand Ales

Une période de crise financiere et immobiliere : la
production totale de logements prevue (800 par an), s
limitée a 550 logements par an en moyenne.

est

L'Agglom ération a néanmoins tenu ses engagements en
matiere de logements sociaux, soutenant ainsi égalem ent
I'activité du batiment :

e 1 000 logts sociaux publics nouveaux ont été financés

o 200 logts sociaux prives rehabilités et conventionnes
avec les aides de |'Anah.

Le reéquilibrage de la production de logts sociaux vers
périphérie proche reste a conforter et amplifier.
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2. le PLH d'Ales Agglomeration

Satisfaire les besoins en logements et en places
d'hébergement, avec le respect de la mixité
sociale, et une repartition equilibréee et diversifi
de l'offre.

Janvier 2013 : le PLH est mis a I'étude,
Décembre 2013 : le projet de PLH est « arréte »,
Fevrier 2014 : le projet de PLH est « approuve »,
Mars 2014 : avis favorable de I'Etat,

Juin 2014 : le PLH est « adopté ».
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3. Le PLH d'Ales Agglomeration (2014-2019)

Preparer les projets, en cohérence avec :
- le SCOT (developpemt demographique : + 1,5% / an)
- le PDH, attentes de I'Etat en logt social : 1 5001 ogts
- la loi SRU (4 communes, hors Ales) : 100 logts / an.

Diagnostic effectué sur Ales Agglom  ération, en
2013 :
- logts privées degrades, vacants, indignes :
rehabilitation,
- parc social : développer, diversifier (forte demand e),
- nette reprise demographique (Ales, périphérie, sud ).
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4. orientations et objectifs du PLH (1)

Assurer une production de logements en reponse aux
divers besoins : actifs, jeunes, m enages en difficultés,
personnes agees, ...

. développer et diversifier la production neuve de
logements,

. parc social : entretien, renouvellement,
developpement en periphérie,

. parc privé ancien : réhabilitation du bati dégrade,
amélioration thermique.
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2013-2017
4. orientations et objectifs du PLH (2)

*Traduire en logements les ambitions de

developpement de la Communauté d'Ales

Agglom eration, affirm ées dans son projet de territoire
etle SCOT: production totale de 7 000 logts (1 175
logts/an), permettant I'accuell de 11 000 nouveaux
habitants, portant a 112 000 habitants la populatio n
totale attendue en 2020.

«S'appuyer sur les projets proposes par chaque
commune (PLU, foncier) : . 6 800 logts au total, (don t
logt social : 1 500 logts en projets recenses).
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5. le logement social, la lol SRU

Pour les 4 communes concernées par la loi SRU, autour d'Ales, de
nombreux projets leur permettront un rattrapage important de leur
deficit en logements sociaux.

La production prévue, 100 logts par an, leur permettra de doubler, a
I'echéance de la fin du PLH (2020), leur nombre de logements
sociaux, le portant globalement de 8% a 13% du nombre total de leurs
résidences principales.

Ces operations permettront de répondre a I'augmentation de la
demande locative, et de produire en petites opérations un habitat de
grande qualite.
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6. le logement social

Pour les autres communes, non concernees par la loi SR U, la
satisfaction des besoins en logements locatifs de b onne qualite,
et a loyer abordable sera également recherchée.

Elle s'appuiera a la fois sur le développement de peti  ts
programmes sociaux, la réhabilitation du parc privé anci en, ainsi
gue la réutilisation du parc de logements communaux.

Au total il est prévu de produire 260 logements socia ux par an,
dont 120 a Ales, 100 dans les 4 communes proches (loi SRU), et
40 dans les autres communes.

Une partie de ces logements sociaux sera obtenue par la
rehabilitation et le conventionnement des logements privés avec
les aides de I'Anah (40 logements par an).
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/. un programme d'actions

La rehabilitation des logements anciens sera poursuiv le, pour
environ 100 logements/an (dont 60 a destination des p  ropriétaires
occupants de revenus modestes, avec des travaux,

d'am élioration thermique ou de I'accessibilité notamment, pour

les aider a rester dans leur logt).

Diverses actions pourront enfin faciliter et accompagne
la réalisation des objectifs du PLH, par exemple :

. la maitrise du foncier en amont,

. I'intégration de certaines mesures dans les PLU,

. le montage de projets diversifiés privé/social, ou e ncore
permettant une accession a la proprieté « abordable »,

. des mesures en faveur du bon entretien du parc HLM..
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8. developper les structures pour les besoins
sp eciflques

sLogement des éleves et des apprentis de 'EMA  : 300
studios.

*HOpital d'Uzes : 1 EHPAD a Euzet (74 places),
sLogis C évenols : 1 résidence-services (64 logts) a St-
Privat,

sLogis C evenols : 1 residence-séniors (20 logts) a
Salindres.

sLogis C evenols : 1 maison-relais de 21 places, a Ales,
SFHE/La Clede : 15 lits halte-soins-sante, a Ales,

oLa Gerbe : 1 logt (PLAI adapte) a Lezan,

sLogis C evenols : 7 logts (PLAI adaptés) a Ales
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Objectif VI, Action 28, contractualiser les actions du Plan
sur les communautés d‘agglomération: le Programme

Local de ’Habitat d’Ales Agglomération

4 N

Débat, questions ?

e
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Objectif 111, optimiser le
rapprochement entre 'offre et

la demande de logement et
d’hébergement
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Objectif I1I:
Optimiser le rapprochement entre ’offre et la
demande de logement et d’hébergement

Présentation de la plate-forme pour

le logement adapte au handicap:

Loc’adapt 30
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Mise en place d’une plate-forme du
logement adapté au handicap




m L gt « i
REPUBLIQUE FRANGAISE

developpe les solidarités —

EEEEEEEEEEEEE

Le projet de plate-forme porte par ’ALG
s’inscrit dans la mise en ceuvre du
schema departemental d’organisation
sociale et médico-sociale en faveur de

’autonomie des personnes 2011 - 2014
(proroge en 2015) et repris dans le

Programme Déepartemental de I’Habitat
2013-2018
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Loc’ Adapt30 intervient dans un 1¢" temps
uniquement sur le parc social

Loc’ Adapt30 au service de tous:
Personnes concernéees, Bailleurs sociaux,

Reservataires, Travailleurs sociaux et/ou
medico-sociaux.

Portee par ’ALG, elle entre en fonction en
septembre 2014
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Objectifs

Faciliter le rapprochement de la demande de

personnes en situations de handicap et U'offre
de logements adapteés

Faciliter ’adaptation des logements, en lien
avec les bailleurs sociaux, a la demande des
locataires
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Public concerne

Pour la recherche de logements adaptés
Personnes a mobilité réduite nécessitant un

logement adapté aux normes d’accessibilite au
fauteuil roulant

Pour l’adaptation du logement des personnes deéja
logées dans le parc social

Personnes a mobilite réduite ayant un logement
pouvant étre adapte.




Les missions de
Loc’Adapt30
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1- Le rapprochement de I’offre et de la demande

Identifier les libérations ou les livraisons de
logements adaptes

Dans le cadre d’un partenariat étroit avec les
bailleurs sociaux et les services du Conseil Géneral.

Organiser et centraliser les demandes des personnes
concernees issues des territoires

Services sociaux, associations, collectivites...
Assurer une interface entre les différents acteurs

Le candidat, le bailleur, le reservataire et le
ervice a [’origine de la demande
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2- ’adaptation du logement a la demande du locataire

Centraliser les demandes déposées

Analyser les problématiques et coordonner les
interventions des acteurs concernes

Notamment pour les personnes relevant de la MDPH,
la mobilisation de [’expertise d’un ergotherapeute.

Renseigner les intervenants sur [’avancée des
dossiers

Jusqu’a la realisation des travaux ou le relogement

du locataire dans un autre logement.
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3- les missions complémentaires

Favoriser I’information et la communication

Dans un premier temps : Assurer [’animation globale
du dispositif ainsi que la communication envers les
acteurs concerneés notamment les bailleurs sociaux et
les acteurs des territoires.

Dans un deuxieme temps :0rganiser une
communication plus large en direction du public.

L’évaluation : Mettre en place un outil de suivi
qui permettra de quantifier les demandes et de
definir des criteres d’evaluation




Les partenaires de Loc’adapt 30
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Les bailleurs sociaux

Communiquent a ’ALG les vacances de logements
adaptes au handicap : livraisons et libérations (tous
contingents confondus)

Communiquent a ’ALG les demandes d’adaptation
des logements dans leur parc et informent de
l’avancee du dossier jusqu’a [’achevement des
travaux ou le relogement
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Les réeservataires

Transmettent a ’ALG les demandes de leur public
relevant de Loc’Adapt 30

S’engagent a etudier « avec bienveillance » les
candidatures identifiées par Loc’ Adapt 30 pour leur
contingent

Un bilan est fait chaque année pour s’assurer que
globalement le nombre de relogements des publics du
réservataire correspond au nombre de logements mis
a disposition par celui-ci.
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Les travailleurs sociaux et/ou meédico-sociaux

Evaluent avec les personnes concernees leur
demande

Renseignent la fiche technique Loc’Adapt30

et ’adressent a |’ ALG.

Assurent, en lien avec l’ALG, le suivi de la
demande jusqu’a la reponse apportee
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Objectif 111, optimiser le rapprochement entre

Poffre et la demande de logement et
d’hébergement: Loc’adapt 30
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Objectif II1: optimiser le rapprochement entre
Poffre et la demande de logement et
d’hébergement

Action 16, reloger le public
prioritaire dans le parc social
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Relogement des publics
prioritaires:

point d’étape au 30 septembre
2014
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le relogement des publics prioritaires

/ Relogeés Relogeés Total relogés \
DALO DRP
2010 63 201 264
2011 77 272 349
2012 77 182 259
2013 77 126 208
2014 *
47 133 180

3 /

*Données arrétées au 30/09/2014
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2013-2017

Objectif III, action 16: reloger le public

prioritaire dans le parc social

4 N
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Objectif VI:

Renforcer le pilotage et

Panimation du Plan
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Objectif VI, renforcer le pilotage et ’animation
du Plan

Action 31, mettre en ceuvre les outils de
pilotage et de suivi du Plan:

présentation de ’extranet du PDALHPD
qui sera mise en place par le conseil
géneral
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eSite extranet PDALHPD

e ODbjectif : partager les principaux documents
Intéressant la question du logement et de
I'hébergement des personnes défavorisees

dans le Gard (actualité et historique)

* Cible : 'ensemble des partenaires du
PDALHPD

» Gestion : Département avec Etat (DDCS et
DDTM) et ADIL comme contributeurs
complémentaires
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Calendrier

 Finalisation technique d’ici fin 2014

e Ajout des données et mise en ceuvre

définitive : printemps 2015
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Objectif VI, renforcer le pilotage et ’animation

du Plan
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Débat, questions ?

~
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Fin de la présentation

Merci de votre attention




